	MEMORIU DE PREZENTARE - AFERENT PUZ RECONFORMARE ZONA FUNCTIONALA SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE 



MEMORIU DE PREZENTARE

	1. INTRODUCERE

	1.1 DATELE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:


1.1.1 DENUMIREA LUCRARII: 

PUZ – RECONFORMARE ZONA FUNCTIONALA SI STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE 

Amplasament: judetul Mures, municipiul Tirgu Mures, str. Ramurele FN

1.1.2 BENEFICIAR

STOICA BOGDAN-ALEXANDRU

Ramnicu Valcea, strada Mihai Viteazu nr.11, judetul Valcea, municipiul Ramnicu Valcea
1.1.3 PROIECTANT GENERAL


ARHINET PLUS SRL


Ramnicu Valcea, strada Carol I nr. 22, parter, ap. 2, judetul Valcea
Numar proiect 1745/2018
1.1.4 DATA ELABORARII

decembrie 2018
S-a obtinut Avizul de oportunitate nr.1 din 12.01.2018 si avizul nr. 7 / 97/ 06.09.2018 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism de pe langa Primaria municipiului Targu Mures.

	1.2 OBIECTUL PUZ


1.2.1 SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM 

Prin certificatul de urbanism nr.933 din 22.05.2018 se solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective pe strada Ramurele, fn, municipiul Tirgu Mures.
Suprafata terenului este de 5421,00 mp, generat de imobilul identificat conform CF 138607 .

Teritoriul studiat este situat in intravilanul municipiului.

Teritoriul este delimitat astfel  :

· la nord de corp de drum privat (CF 123207), terenuri edificate cu case de locuit unifamiliare si terenuri libere de constructii

· la sud de zona blocuri de locuinte colective (strada Livezeni, limita cu UTR “L1”, conform PUG)

· la est de terenuri libere de constructii’

· la vest de strada Ramurele (limita cu UTR “L1”, conform PUG)

Se solicita schimbarea categoriei de folosinta a terenului in curti - constructii.

Se solicita schimbarea zonei functionale a terenului in L1z.a - zona locuinte colective P+2-3E (R) situate in ansambluri preponderent rezidentiale.
	1.3 SURSE DOCUMENTARE


1.3.1 LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
Plan Urbanistic General al Municipiului Tirgu Mures si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.
PUZ strada Livezeni 69 G
Studiu topografic 
· intocmit de SC TOPO GRAF SRL, Tg. Mures, ing. Misaras Flaviu, in 2017
Studiu geotehnic

· intocmit de GEO-TECH SRL , Gheorghieni, judetul Harghita, pentru SC ECOTRONIC FARM SRL, Tg.Mures, in aprilie 2016

Studiu de stabilitate

· intocmit de prof.dr.ing Augustin Popa si dr.ing.Olimpiu-Cristian Muresan , din Cluj Napoca, in 2016, pentru SC ECOTRONIC SRL
1.3.2 DATE STATISTICE

-
Nu e cazul.

1.3.3 PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

-
Nu e cazul.
	2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

	2.1 EVOLUTIA ZONEI:


2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
· Zona studiata este introdusa in intravilanul municipiului Tirgu Mures.
· Terenul este situat pe versantii platoului Cornesti, in zona de nord a municipiului, fiind delimitat de restul orasului de mari ansambluri de locuinte. Zona are potential de dezvoltare rezidentiala, dar si de functiuni compatibile locuirii (ex. clinici si cabinete medicale, stomatologice, structuri de primire turistica de dimensiuni mici, activitatii IT si IA, si altele asemenea).

· Teritoriul se va coordona si integra in ansamblul determinat de documentatiile de urbanism in vigoare, respectiv PUG Tirgu Mures, PUZ Livezeni 69G. 
· Terenul are categoria de folosinta arabil.
-
Se impune schimbarea categoriei de folosinta in curti-constructii.
-
Tendinta zonei de nord a municipiului este de a dezvolta functiuni rezidentiale cu regim jos de inaltime pe loturi de dimensiuni mai mari (intre aprox. 500 si 1000 mp de lot).
2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII
Terenul studiat prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestui studiu se afla in intravilanul municipiului. Terenul este situat pe versantii platoului Cornesti, in zona de nord a municipiului, fiind delimitat de restul orasului de ansambluri de locuinte. Zona are potential de dezvoltare rezidentiala de calitate, adaptate trensformarile ce se petrec in stilul de viata al locuitorilor..

2.1.3 POTENTIAL DE DEZVOLTARE
· Zona are potential de dezvoltare imobiliara ca urmare a dezvoltarii activitatilor in servicii si cererii de spatii rezidentiale de calitate superioara. Astfel, in urma parcelarii propuse, se admit functiuni rezidentiale, functiuni compatibile  si functiuni complementare.
· Zona rezidentiala se va compune din locuinte colective cu regim mic de inaltime (D+P+2+M (3R), adaptate noilor tendinte in evolutia modului de trai urban prin care se dezvolta o generatie dinamica. 

orice investitie trebuie sa tina cont de potentialul de dezvoltare economica si de avantajele competitive ale zonei care pot aduce beneficii pe plan local dar si regional. 
	2.2  INCADRAREA IN LOCALITATE:


2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
· Amplasamentul se afla integral in intravilanul municipiului.
2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA
· Terenul studiat se afla in municipiul Tirgu Mures.
· Vecinatatile amplasamentului sunt:


- la nord de corp de drum privat (CF 123207), terenuri edificate cu case de locuit unifamiliare si terenuri libere de constructii


- la sud de zona blocuri de locuinte colective (strada Livezeni, limita cu UTR “L1”, conform PUG)


- la est de terenuri libere de constructii’


- la vest de strada Ramurele (limita cu UTR “L1”, conform PUG)

-
Zona a fost destinata predominant activitatilor agricole, dar inn fapt a fost un teren neutilizat.
· Amplasamentul beneficiaza de utilitati ( apa, energie electrica, telefonie, gaze, cablu TV) la nivelul strazii Ramurele,
· accesul carosabil nu este posibil in prezent. Corpul de drum de la nord , care ar asigura legatura intre strada Livezeni si strada Subpadure este neamenajat, iar din cauza configuratiei terenului este practic imposibil sa fie realizat, fara costuri importante, si solutii tehnice riscante. 

· accesul pietonal se realizeaza din strada Ramurele.
	2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:


2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
· Relieful
Terenul are o cadere dinspre N spre S. Cota cea mai inalta a terenului este la 337,315 iar cea mai joasa la 328,896 RMN.
· Conditii geotehnice
Conform studiului geotehnic realizat in zona studiata.
	2.4 CIRCULATIA:


2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
Strazile din zona (Ramurele, Subpadure, Livezeni) sunt modernizate.
· accesul carosabil la terenul studiat nu este posibil in prezent. Corpul de drum de la nord , care ar asigura legatura intre strada Livezeni si strada Subpadure este neamenajat, dar din cauza configuratiei terenului este practic imposibil sa fie realizat, fara costuri importante, si solutii tehnice riscante. 

· Conform discutiilor din CTATU se impune asigurarea  accesului din cel putin doua directii. Deoarece accesul dinspre strada Subpadure este practic imposibila,  se impune un acces dinspre strada Ramurele, in zona zidului de sprijin. Accesul dinspre strada Livezeni este teoretic asigurat pe un drum prevazut in PUZ Livezeni 69G, dar nerealizat pana in prezent.
· Varianta de strapungere a zidului de sprijin a fost respinsa in CTATU.

· accesul pietonal se realizeaza din strada Ramurele.

2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT SI ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI.
Amplasamentul nu dispune de o trama stradala care sa il deserveasca.

	2.5 OCUPAREA TERENURILOR:


2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR DIN ZONA
Functiunea dominanta a zonei analizate este de locuire colectiva si unifamiliala.
2.5.2 RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Functiunile nu interfereaza si nici nu se stanjenesc.
2.5.3 GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT
Fondul construit al zonei consta in imobile de locuinte colective si unifamiliale.
2.5.4 ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Fondul existent construit pe versanti este nou, iar cel de la baza dealului este anterior 1989.
2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI
Sunt asigurate servicii si comert alimentar si nealimentar in apropiere, la o distanta de 10 minute de de mers pedestru. .
2.5.6 ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Nu exista spatii verzi definite ca atare, dar terenul este la limita unor zone impadurite (zona de nord a terenului).
2.5.7 EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE
Amplasamentul este situat la baza versantului, la nord de zidul de sprijin ce contureaza bordura strazii Ramurele.
Amplasamementul se incadreaza intr-o zona de versant de pe valea paraului Paclas, situat la nord de terasa raului Mures.

Conform studiului geotehnic (2008) si a studiului de stabilitate (2016), versantul pe a carei pozitie este amplasamentul prezinta un teren fragmentat, datorita unor alunecari locale, in special in zona de amonte a versantului. In anul 1970 pe zona strazii Ramurele a fost executata o consolidare cu zid de sprijin si sistem de drenare.

Se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu stabilitate incerta, conform concluziilor din studiul geotehnic si hidrologic.

Pentru fiecare amplasament, in faza de autorizare a executiei lucrarilor, se va intocmi un studiu geotehnic de detaliu pentru amplasamentul respectiv, care vor evidentia masurile de luat pentru prevenirea destabilizarii terenului.

2.5.8 PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
a. Principala disfunctionalitate este data de amplasarea pe o zona cu riscuri naturale.
b. Lipsa unui acces carosabil la teren, posibilul acces din strada Ramurele, care ar ocoli zidul de sprijin fiind ocupat de constructii anexe , respectiv garaje, a caror statut, (constructii autorizate sau nu) nu ne este cunoscut.
Solutia de strapungere a zidului de sprijin, cu luare masurilor compensatorii, a fost respinsa de CTATU, considerandu-se prea riscanta.

Realizarea  accesului din strada Subpadure , pe traseul rezervat prin documentatiile de urbanism elaborate anterior, (teren cad 123207), este practic imposibila din cauza reliefului accidentat si care ar implica costuri  mari.

De asemenea accesul dinspre strada Livezeni este delimitat conform PUZ Livezeni 69G, dar nematerializat in prezent. Se presupune ca costurile de realizare ale acestui drum vor fi rezonabile, astfel incat sa fie realizat, dar orizontul de timp este neclar

c. Existenta unui sistem de drenare a terenului, realizat in 1970, a carui perturbare ar putea avea influenta asupra stabilitatii terenului. 
	2.6 ECHIPAREA EDILITARA:


2.6.1 STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI
Amplasamentul nu dispune de echipare edilitara. Terenul nu este traversat de retele edilitare, cu exceptia unui sistem de drenare a terenului, care a putut fi identificat prin capacele caminelor in ridicarea topografica si din plansele PUZ-ului aprobat anterior pentru aceasta zona.
Retelele existente pe strada Ramurele:
- retele electrice;
- retele de apa si canalizare;

- retea de alimentare cu gaze;

- retele de telecomunicatii.
Prin organizarea cailor de acces s-ar permite si dirijarea  traseelor relelelor edilitare ce deservesc onstructiile din amonte.
2.6.2 PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Principalele disfunctionalitati tin de accesibilitatea terenului, care desi este in apropierea unei artere rutiere importante nu are acces rutier din cauza  modului cum a fost realizat zidul de sprijin. De asemenea existenta unui garaj pe singura cale de acces la teren din strada Ramurele, constituie un impediment major. 

O a doua cale de acces la teren este propusa prin PUZ strada Livezeni 69 G, dar realizarea efectiva a acesteia este de durata, si chiar improbabila pe termen mediu si lung. 
De asemenea prezenta sistemului de drenare a terenului, care face dificila amplasarea de cladiri. Sistemul de drenare este realizat acum 50 ani, astfel ca el trebuie expertizat si eventual reabilitat. 
	2.7 PROBLEME DE MEDIU:


2.7.1 RELATIA CADRU NATURAL – CADRU CONSTRUIT
Se doreste o integrare a cadrului construit intr-un cadru natural cu potential valoros prin mentinerea dominantei cadrului natural.
2.7.2 RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
Conform studiului de stabilitate a versantilor.

Nu exista riscuri de inundatii.
Exista riscuri antropice din gestionarea spatiala a ansamblului versantului. Au aparut, sau pot aparea umpluturi peste capacitatea portanta a terenului. De asemena excavarile negestionate corespunzator pot determina daune. 
Interventia asupra zidului de sprijin de la strada Ramurele se considera riscanta. In fazele de proiect tehnic se va studia cu atentie fiecare amplasament si se vor realiza masurile de stabilizare ce se impun. Realizarea ansamblului se va face esalonat evitandu-se escavari generale sau pe suprafete mari. Construirea fiecarui bloc in parte se va face doar dupa lucrarile de stabilizare locala a terenului.
2.7.3 CAI DE COMUNICATII, ECHIPARE EDILITARA CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA STUDIATA.

Nu exista decat acces pietonal, neorganizat.
Echiparea edilitara existenta pe teren este reprezentata de  sistemul de drenare a terenului.
2.7.4 VALORI DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu exista evidentiate in acest moment.
	2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI:


-
Se va realiza consultarea populatiei pe baza procedurilor, modalitatilor si tehnicilor specifice de informare si consultare a publicului pe baza regulamentului local referitor la implicarea publicului adoptat prin HCL 140 / 31.03.2011.
- 
Pe amplasament se va instala un panou, conform regulamentului amintit mai sus si Ordinului 2701/2010.
	3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

	3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:


Conform studiilor de fundamentare (topo, geo), amplasamentul se preteaza pentru realizarea unui astfel de ansamblu rezidential si functiuni compatibile, cu respectarea conditiilor de fundare si de construire prevazute in studiile de specialitate .
	3.2 PREVEDERI ALE PUG:


· Conform PUG pentru amplasament, functiunea actuala este:
· LVz - zona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M, P+1, situate pe versanti slab construiti.
· Pentru teritoriul studiat se propune urmatoarea unitate teritoriala de referinta (UTR), determinata de caracteristicile urbanistice, si care va fi reglementata specific:

· L1z.a - zona locuintelor colective P+2-3E (R) situate in ansambluri peponderent rezidentiale.

	3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:


Terenul are o amplasare deosebita din punctul de vedere al cadrului natural - altitudinea si zona impadurita langa care se situeaza, de unde si interesul imobiliar pe care il determina. Dispunerea imobilelor propuse (vezi plansa mobilare) poate crea in interiorul amplasamentului un ansamblu unitar si echilibrat care sa potenteze prezenta elementelor de cadru natural.
	3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI:


3.4.1 ORGANIZAREA CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE.
Accesul la teren se va realiza din doua directii, dinspre strada Ramurele la vest si  dinspre strada Livezeni, la est, prin zona lotizata prin PUZ.
Se propune accesul direct din strada Ramurele, partea de jos a zidului de sprijin, prin desfiintarea garajului. Desfiintarea se va face cu acordul notarial al proprietarului.

Circulatia pietonala si carosabila in incinta va fi asigurata printr-o strada de categoria a IV- a formata din carosabil de 7,00 m latime, cu doua fire de circulatie, spatii de parcare autoturisme de 5,00 m, de o parte si de alta si trotuar de 1,2 m latime.
Partea carosabila de 7,00 m este propusa a fi transferata in domeniul public, gratuit, pentru a facilita gestionarea retelelor ce vor deservi zona, precum si accesul autovehiculelor publicului sau ale institutiilor, cu rol in asigurarea unor servicii publice (politie, pompieri, ambulante/salvari, colectare gunoi, pompe funebre, etc)
Circulatia propusa va ajuta la realizarea retelelor edilitare , inclusiv iluminatul stradal si va crea o legatura rutiera cu alte circulatii din zona.
Stationarea autovehiculelor se va in locurile special amenajate. Pentru functiunea rezidentiala se va asigura in incinta proprie minim un loc de parcare/apartament, precum si 10% pentru vizitatori. Pentru functiunile compatibile (clinici, cabinete medicale, sedii avocatura, consultanta, notariate, birouri de arhitectura/inginerie, IT, structuri de primire turistica , apart hotel, pensiuni, hotel pana la , si altele asemenea) sau complementare, negeneratoare de trafic intens sau discomfort (zgomot, vibratii , etc) se vor asigura locuri de parcare conform Regulamentului General de Urbanism.
Transferul in domeniul public al strazii “A” permite si suplimentarea locurilor de parcare, in afara incintei, pe domeniul public, pentru rezidentii din blocurile invecinate, si astfel rezolvarea unei probleme a zonei respective.

	3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA – REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI:


Teritoriul reglementat prin prezentul PUZ:
	
	Teren care a generat PUZ
	5.421 mp

	
	Teritoriul reglementat prin PUZ
	5.421 mp

	BILANT TERITORIAL EXISTENT

	UTR – LV3z - zona locuinte individuale P, P+1, P+M 
	5421,00 mp
	100,00%

	BILANT TERITORIAL PROPUS

	UTR - L1z.a - zona locuinte colective P+2-3 (R) situate in ansambluri preponderent rezidentiale
	5421,00 mp


	100,00%

	
	din care circulatie rutiera
	780,00 mp
	14,76 %

	
	
	
	

	OCUPAREA  TERENULUI

	COD
	FUNCTIUNEA
	SUPRAFATA (mp)
	PROCENTAJ

	1.
	CONSTRUCTII
	1084,00
	20,00 %

	2.
	SPATII VERZI
	1877,00
	34,62 %

	3.
	PARCARI
	990,00
	18,26 %

	4.
	CIRCULATII PIETONALE
	650,00
	11,99 %

	5.
	CIRCULATII CAROSABILE
	780,00
	14,39 %

	6.
	PLATFORMA COLECTARE GUNOI
	40,00
	0,74 %

	
	SUPRAFATA TOTALA L1
	5421,00
	100,00 %


	3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:



Prin prezentul PUZ se propune schimbarea zonei functionale in vederea construirii de locuinte colective cu regim de inaltime P+2-3E (R).
3.6.1 ALIMENTAREA CU APA

Pentru alimentarea cu apa se propun retele de apa potabila amplasate in zona strazii propuse in incinta (strada “A”). Alimentarea cu apa se va face din retelele municipale.

Lungimea totala a retelelor de apa propuse pe terenul analizat este de circa 145 m, cu diametre de 63 mm.
3.6.2 CANALIZARE
Deversarea apelor uzate se va face in retele de canalizare existente pe strada Ramurele. Reteaua de canalizare propusa va urmarii panta terenului.
Lungimea totala a retelelor de canalizare propuse pe terenul analizat este de circa 145 m, cu diametre de 315mm.
3.6.3 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform solutiei propuse de administratorul retelelor electrice. 
Toate retelele electrice in zona (alimentare cu energie electrica si iluminat stradal) se vor realiza in sistem subteran.
3.6.4 TELECOMUNICATII
Asigurarea sistemelor de telecomunicatii (internet, telefonie) si TV se va realiza conform solutiilor administratorilor de retele. S-a propus realizarea unei retele de fibra optica amplasata subteran in teava de protectie.
3.6.5 ALIMENTARE CU CALDURA

Deoarece zona studiata nu dispune de sistem centralizat de incalzire, se propune ca alimentarea cu caldura sa se realizeze individual, cu centrale termice cu functionare cu gaze naturale (centrale de apartament).
3.6.6 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din retele stradale existente pe strada Ramurele. Pentru fiecare utilizator se va realiza bransament individual dimensionat corespunzator.
* Extinderile de retele se fac pe cheltuiala beneficiarului.
3.6.7 GOSPODARIE COMUNALA

Va fi prevazut un punct de colectare a deseurilor in incinta. Deseurile vor fi preluate de societatea de salubrizare care deserveste localitatea.
	3.7 PROTECTIA MEDIULUI:


1. Surse potentiale de poluanti si protectia factorilor de mediu:

· Se vor supraveghea prin masuratori specifice parametrii de calitate a factorilor de mediu (apa, aer, sol)
· Protectia calitatii apelor 
· Sursele potentiale de poluare a apelor de suprafata sunt constituite din:
· ape uzate menajere.
Masurile de protectie a calitatii apelor sunt:
· nu este cazul.
· Protectia aerului
· sursele potentiale de poluare a aerului sunt constituite din:
· centrale termice

· praf provenit de pe terenurile neamenajate.
· Protectia solului si a subsolului
-
Sursele potentiale de poluare a apelor de suprafata sunt constituite din:

· ape uzate menajere.
2. Prevenirea producerii riscurilor naturale:
· Conform studiului de stabilitate a versantior si a studiului geotehnic.
3. Depozitarea controlata a deseurilor generate pe amplasament

· Se vor lua masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoaielor menajere
4. Organizarea sistemelor de spatii verzi.

· Terenul va avea suprafata de spatii verzi conform RLU aferent PUZ-ului.

· Va fi amenajat in incinta un loc de joaca pentru copii, tratat ca spatiu verde.
· Parcarile in incinta vor fi cu dale inerbate 40 %.

	a. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:


i. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

	a.
	Retea alimentare cu apa in proprietatea studiata
	145   m

	b.
	Retea canalizare menajera pe proprietatea studiata
	145   m

	d.
	Retea alimentare energie electrica (lungime aproximativa ) 
	200   m

	e.
	Retea alimentare energie electrica de racord la reteaua municipiului
	Conform studiu solutie

	f.
	Retele distributie gaze pe proprietatea studiata
	Conform studiu solutie

	g.
	Retele distributie gaze de racord la reteaua municipiului
	Conform studiu solutie


ii. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Tipul de proprietate asupra terenurilor – proprietate privata de interes local.
Proprietarul identificat este Stoica Bogdan Alexandru.
iii. CIRCULATIA TERENURILOR
Trama stradala aferenta PUZ va fi transferata din domeniu privat in domeniu public.

	3.8   CATEGORII DE COSTURI


Costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului

	Categorii de costuri

	A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
	responsabil

	a.1
	Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

· Intocmire PUZ 

· Studii de teren (topo, geo, hidro)

· Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini

· Expertize, Verificari de proiect
	proprietar

	a.2
	Chetuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica

· Cheltuieli pentru consultanta

· Cheltuieli pentru asistenta tehnica
	proprietar

	a.3
	Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor
	proprietar

	a.4
	Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de proiectare
	proprietar

	B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei
	proprietar

	b.1
	Cheltuieli pentru amenajarea terenului

· Amenajarea terenului;

· Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta;

· Drenarea terenului;

· Stabilizarea versantului (daca este necesar);

· Amenajari pentru protectia mediului.

ADP-ul poate participa la finantarea lucrarilor de interes public pentru intreaga zona, in situatia in care transferul de proprietate se va face gratuit
	Proprietar

ADP

	b.2
	Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului

-  Cheltuieli pentru alimentare cu gaze - valoare conform solutiei stabilite de adminitratorului de retele;

-  Cheltuieli pentru alimentare cu apa;

- Cheltuieli pentru retele electrice - valoare conform solutiei stabilite de administratorul de retele;
	proprietar adm.retele

	b.3
	Cheltuieli pentru investitia de baza

· Constructii si instalatii

· Dotari
	proprietar

	b.4
	Alte cheltuieli

· Organizare de santier

· Comisioane , taxe

· Cheltuieli diverse si neprevazute
	proprietar


	4.   CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE

	a. CONCLUZII:


iv. INSCRIERE PUZ IN PREVEDERI PUG
PUZ se incadreaza in caracterul zonei extinse si in prevederile PUG ale zonei functionale propuse.
v. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE SI PRIORITATI
· Aprobare PUZ;
· Realizarea strazilor interioare si a accesului pe teren;
· Realizarea proiectelor de echipare edilitara in interiorul parcelarilor;
· Autorizarea lucrarilor de echipare edilitara si a cailor de acces;
· Masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice daca se vor evidentia;

· Masuri de protectie a mediului;

· Intabularea noii structuri urbane;
· Reglementarile specifice detaliate sunt cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism; parte componenta a prezentului PUZ.
· Extinderile de retele pe domeniul public pana la punctele de racord/bransament stabilite de administratorul de retea se vor face pe cheltuiala beneficiarului.
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Sef proiect,
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